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iZMiR ASLIYE TICARET MAHKEMESI BASKANLIGI'NA

iHTIYATI TEDBIR TALEPLIDIR

DAVACI : 1-Hasan Hiiseyin YUKSEL-T.C.13966460320
M.Fevzi Cakmak Mah.4115 Sk.No:1 Urla/IZMIR
2-Volkan ARABACI-T.C. 13133695494
Kozal(‘gaq Mah. 229 SK.No:4/1 Buca/izmir

VEKILI - Av.Yasemin YAKUT-860 Sk.No:2 K:2 D:213 Aga Han Konak/IZMIR
DAVALI . S.S.2 No'lu Yenidostlar Konut Yap1 Kooperatifi -Anafartalar Cad.No:96
K:6/605 Konak/[ZMIR
KONU . Davali kooperatif'in 18.06.2022 tarihli.dokuz no'lu genel kurul kararinin
iptali isteminin sunulmasidir.
ACIKLAMALAR :

1-Davali kooperatifin 18.06.2022 tarihli genel kurulunda . kooperatif arsalarinin ortaklara
dagitilmasi yoniinde alimmis (9 ) no'lu genel kurul karar1 kanuna, anasdzlesmeye ve iviniyet
kurallarina aykiridir.Bu nedenle 1163 Sayvili Kooperatifler Kanunun 53. Maddesi uyarinca
iptali talebinde bulunma zorunlulugu dogmustur. :

2-Sdyle ki: bahsi gegen (9) no'lu genel kurul karar ile : kooperatif ana s6zlesmesinin altine:
maddesinin 'konut yapiminin imkansizlasmasi halinde .kooperatife ait arsay1 parselleverek
va da hisselendirerek genel kurulda karar baglanmasi sartivla ortaklara dagitihr' seklindeki
hiikmiine dayanilarak arsalarin dagitilmasina oy ¢oklugu ile karar verilmistir.(Ek 1)

Ancak dncelikle anasézlesmenin altinct maddesinde belirtilen konut yapiminin
imkansleasmaSI sarti gerceklesmemistir.Davali Kkooperatif arsalarinda vapilasma
oniinde bir engel yoktur.Bu yonde somut,denetlenebilir objektif belge ,rapor Vs
bulunmamaktadir.Konut yap1 kooperatifi olan daval kooperatifin ortaklarina arsa
dagitmasi kanuna ,anasbzlesmeye, iyiniyet kurallarina aykiridir.

Diger tarafdan 18.06.2022 tarihli genel kurul giindeminin (iptali talep edilen 9.
maddeyi takip eden) hemen 10. maddesine bakildiginda ; 'ortaklarin konut ihtiyacim
karsilamak amacinin' ' ortaklarin arsa ihtivacim karsilamak ' seklinde anasézlesme
degisikligi yapilmasinin giindemde yer aldigi goriilmektedir.(ek 2)Ancak bu giindem
maddesi Bakanhk temsilcisi 'nin anasOzlesmenin  altunct maddesinde  degisiklik
yapilamayacagi uyarisi tizerine genel kurulda goriisiilmeden gegilmistir.

isbu iptal davasina konu (9) no'lu genel kurul kararim , davah vapi kooperatifini
arsa  daZiim  kooperatifine doniistirmeyi amaclayan ancak vyasal sartlan
bulunmadiindan gériisiilemeyen giindemin (10).maddesi ile birlikte degerlendirmek
gerekmektedir. Davali kooperatifin arsalarimin dagiilmasi yoniindeki (9) no'lu genel
kurul karariile  anasozlesmedeki tiir degisimi fiili olarak gerceklestirilmistir. Genel
kurul karari bu yoniiyle kanuna ,anasézlesmeye ve iyiniyet kurallarina aykiridir.
Davaya konu ( 9 ) no'lu genel kurul karari ile davah kooperatif anasozlesmesinin
degistirilmesi icin yasanin ongirdiigii sartlar yerine getirilmeksizin ve mevecut hali ile
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yapilasma oniinde bir engel de bulunmadi halde konut yap1 kooperatifinden _fiilen
arsa dagitim kooperatifine doniistiirillmiistiir.

3- Iptal talebine konu (9).maddenin goriigtildigii genel kurul tutanagina bakildiginda
.yonetim kurulu baskamnin soz alarak 'ilgili merciilerle goriistiigii,yapilasma
konusunda _ bir _ engel  bulunmadig,  imar planinin  yakin  zamanda

sonuclanabilecegi,imar plani ¢ikmadan arsa dagitimiin gegerli olmayacagin "ifade ettigl
goriilmektedir.

Kooperatif arsalarmimn dagitilmasi yoniindeki giindemi genel kurulun onayina sunan
aym yonetim Kkurulunun baskam tarafindan, 'yapilasma konusunda bir engel
bulunmadigl' maddenin goriisiilmesi sirasinda acikca ifade edilmistir.Yapilasma
oniinde bir engel bulunmadig halde bdyle bir engel varmiscasina anasozlesmenin 6.
maddesi gerekee gosterilerek arsalarin ortaklara dagitilmasi yoniindeki karar, davah
konut yapi kooperatifinin amacina yasaya , anasdzlesmeye ve iyinivet kurallarina

aykindir.

“4-Genel kurul kararina dayanak yapilan anasdzlesmenin (6).maddesinde vyer alan
yapilasmanin imkansizlagmasi sarti ger¢eklesmedigi gibi. bu kararm uygulanmasi kooperatit
tiyelerinin telafisi imkansiz sekilde zarar gérmesine de neden olacaktir Madde gorisiiliirken
genel kurul tutanaklarmna da yansidigi  gibi davah yapi kooperatifinin arsalariin
dagitilmasy ile ortaklarm kooperatif imkanlarindan yararlanmasi sézkonusu
olamayacak ,arsalarin degerleri diisecektir.Genis bir alana yayilmis bulunan arsalar
konumlari itibariyle ancak kooperatif olanaklari ile alt yapisinin gerceklestirilebilecegi
konumdadir.Tek tek arsalarin  ortaklar tarafindan degerlendirilmesi ciddi kayip
anlamia gelecektir. S6zkonusu genel kurul karar ortaklarin yillardir vaptig1 édenti ve
fedakarhklarin sonucsuz kalmasmna yol acacaktir.Arsa edindirme kooperatifi olmayan
davali kooperatifin arsalarmin bu sekilde dagitilmasi miimkiin degildir.

5-Diger tarafdan kooperatifin  tasinmazlan genis bir alanda ¢ok sayidadir, bir kismi
hisselidir, bir kismu ortak alan olarak alt vapi igin tescillidir. Bu dagitimin arsalarin tamami
icin mi bir kismu igin mi alindig1, dagiimin  hangi esaslara gore yapilacagr gibi objektif
kriterler belirlenmemistir. Ortaklar arasinda esitligin saglanmasi i¢in zorunlu olan kiymet
takdir komisyonu (uygulamada serefiye bedellerinin tespiti ) kurulmasi yéniinde bir karar
olmaksizin dagitim karar1 alinmast ve dagitim gergeklestirilmesi de miimkiin degildir. Genel
kurul karar1 ve uygulanmasi bu yoniiyle hukuka aykindir. Sézkonusu genel kurul karari
yok hitkmiindedir.

6- Davali Kooperatif anasézlesmesinin altinct maddesi ' yapilasmanin imkansizlasmasi
halinde kooperatife ait arsamin dagitilmasim hiikiim altina ahrken tek bir arsadan
sozetmistir.Davali kooperatifin onlarca parsel arsasi vardir. Anasozlesmede birden fazla
arsanin dagitilmasi yer almamaktadar.

Konut yap1 kooperatifinin anastzlesmede yer almayan ve anasézlesme hilafina bu yonde
bir karar almasi ve uygulama yapmasi, imar1 miimkiin onlarca parseli anasézlesmenin bu
maddesine dayanarak ortaklarina dagitmas1 hukuka aykiridir.

Diger tarafdan bu arsalarin hangisinde yapilasma hangi gerekge ile imkansizlasmistir.
hangisinde miimkiindiir belli dahi degildir.




Avukat

Yasemin YAKUT .
2L0 Sk No0:Z K2 D: Z15 AGa Han Konak/IZMIR
957‘4 105325655587 4 TEL : 02324462317

7- Diger tarafdan maddenin goriisilmesi sirasinda sayilan oy sayisinin hazirun sa}'1smf:1an
fazla ¢iktign genel kurul tutanaginda  yazihidir.Genel kurul tutanaginin .E_S.maddesm(}c\:
Unsal Ding isimli kisi tarafindan talep yazdirildig goriilmiistiir. Ancak bu isim kooperatit
ortaklar1 arasinda yer almamaktadadir.Hazirun cetveli incelendiginde bu kisinin genel kurul
da vekalet ile ortaklar temsil yetkisine haiz Kisilerden oldugu da diistiniilmemektedir.(ek 3)
Bu nedenlerle gerek  oylama da hazirun sayisindan fazla oy ¢itkmasi ve genel kurul
tutanagina ortak veya temsilei olmayan kisinin talebinin gegmis olmasi nedenleriyle alman
karar 1163 sayili yasanin 53.maddesi uyarmca usule aykiridir .bu yonden de iptalini talep
etme zorunlulugu dogmustur.

8-Davacilardan Hasan Hiiseyin YUKSEL maddenin gériisiilmesi strasinda soz alarak karara
itirazin1  dile getirmis.red oyu kullanmis ve muhalefet serhini de genel kurul tutanagma
vazdirmistir.Davact Volkan ARABACILAR da red oyu kullanmig, genel kurul tutanagina
davaci Hasan Hiiseyin YUKSEL ile birlikte muhafelet serhini yazdirmak igin bagvurmus ve
yazildign distincesi ile genel kurul bitiminde salondan ayrilmistir.Ancak genel Kkurul
tutanaginda serhini gdrememistir. Diger tarafdan yukarida belirtildigi gibi genel kurul
tutanaginda  ismi gegen Unsal DINC 'in ortaklar ve temsilciler arasinda bulunmamasi
.oylama sirasinda oy sayisimn hazirun listesinden fazla ¢ikmis olmasi ve iptali talep edilen
genel kurul kararimin  anasdzlesme .yasa ve lyiniyet kurallarma aykirithi@n nedeniyle yok
hitkkmiinde de olmasi nedenleriyle de davact Volkan ARABACI 1163 sayih kanunun
53/1.maddesi uyarinca isbu davaya agma sartlarini tagimaktadr.

9.Yukarida belirtilen tim bu nedenlerle davali kooperatifin 18.06.2022 tarihli genel
kurulunda alinnus.  kooperatif arsalarinin  ortaklara dagitilmasi yoniindeki yasava
anasdzlesme ve iyiniyet kurallarina aykirt (9) no'lu genel kurul kararmn 1163 sayili
Kooperatifler Kanunun 53.maddesi uyarmnca  iptaline  karar verilmesini talep etme
zorunlulugu dogmustur.

10-Yukarida belirtilen nedenlerle iptali talep edilen karar uygulanmasinin kooperatif
ortaklarmin menfaatlerinin telafisi imkansiz sekilde zarar gérmesine yol agmasi
kuvvetle muhtemel oldugundan yargilama siiresince kararin uygulanmasmn tedbiren
durdurulmasim talep etme zorunlulugu dogmustur.

HUKUKI DELILLER  : 1-Davali Kooperatif [zmir .Karaburun'da bulunan
tasinmazlarimin tapu kayitlarimin celbi .

2- Davah Kooperatif tasinmazlarinin imar durumunun ve
yapilasma 6niinde bir engel olup olmadidimin Karaburun
Belediyesi ve
{zmir Biiyiiksehir Belediyesinden sorulmasi ve kayitlarin celbi

2-Davali Kooperatif Ticaret Sicil Kayitlar

3-Davali Kooperatif 18.06.2022 tarihli genel kurul
kayitlari,hazirun cetvelleri ve vekaletlerin Cevre Sehircilik
il Mudiirliigti.davah Kooperatit ve Ticaret Sicil
Miidiirliigti'nden celbi

4-Tanik

5-Bilirkisi incelemesi

6-Yemin
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7-Sair vasal delil

HUKUKI NEDENLER ~ : 1163 Sk.TTK.HMK ve sair yasal mevzuat

SONUC VE ISTEM  : Yukarida belirtilen nedenlerle; davah kooperatifin 18.06.2022
tarihli genel kurulunda alinmis, kooperatif arsalarimin ortaklara dagitilmasi yéniindeki
yasaya anasbzlesme, iviniyet kurallarina aykiri (9) no'lu genel kurul kararinin iptaline ,
vargilama giderleri ve vekalet iicreti davali yan iizerinde birakilmak iizere karar
verilmesini, yargilama siiresince kararin uyvgulanmasinin tedbiren durdurulmasina
karar verilmesini talep etme zorunlulugu dogmustur.Saygilarimla.18.07.2022

Davaci Vekili
Av.Yasemin YAKUT
Eki: Genel Kurul tutanak ve hazirun cetveli drnegi
Genel Kurul Giindemi
Vekaletname drnegi




