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Konu: Kura gekimi hk. Tarih:05.10.2022
Sayr: 2022/ {2~

Kooperatifimiz ~ arsalarindan  ikiser konutluk  arsalarin ortaklarimiza
22.10.2022 de kura ile dagitilmasina iliskin yonetim kurulumuzca olusturulan
komisyonumuzca hazirlanmis ve siz ortaklarimiza 22.09.2022 tarihinde iletilmis olan
serefiye listesinin bir noktasinda hata oldugu fark edilerek duzeltilmistir. Duzeltilen
bu serefiye listesi ile buna ait Komisyonumuzca hazirlanmis olan serefiye raporu,

dagitim usul ve esaslari iceren belge ekte iletimektedir. Arz ederiz. Saygilanmizla.

Ekler:1- Duzeltilmis serefiye listesi
2-Serefiye raporu

3-Dagitim usul ve esaslari
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SEREFIYE RAPORU

1-18.06.2022 tarihinde yapilan 2021 yili Olagan Genel Kurulunda, genel kurul toplanti tutanaginin
19.maddesinde kooperatif arsalarindan ikiser konutluk miistakil arsalan kooperatif ortaklarina
dagitilmasina karar verilmistir.

2-Bu rapor, Genel kurul karar: geregince ortaklara, Kooperatifin Karaburun Kiiciikbahce Mahallesinde
bulunan arsalarindan ikiser konutluk arsalar (birinci etap arsalari) 2 adedinin ¢ift pay1 olmak tizere 76
ortaga dagiiminda yapilan serefiyeye aittir.

3-Genel kurulca alinmis olan karar geregince arsalar iki etaba ayrilmis, ikinci etabi daha sonra
degerlendirilmek iizere birinci etap kuralarina ait serefiye calismalar: yapilmistir.

f}_-imza sirktileri geregi Kooperatifi temsile yetkili olan (en az ii¢ Giye) ydnetim kurulu lyeleri Hiseyin
OZTURK, Okan KUGUKGORMEN, Cavit GULEC serefiye komisyonu olarak gorevlenmislerdir.

5-Dagitima giren her arsanin denize yakin en 6ndeki 426/2 parselden hem mesafeleri ve hem de kotlar
(denizden olan yiikseklik) olcilmiistiir.

6- Serefiye hesaplari, en arkada bulinan 437/4 no.lu parsel ile en 6nde bulunan %26/2 no.lu parseller
referans alinarak, bunlar arasinda dagitima giren ¢ift konutluk miistakil parselleri kapsamistir.

7-Dagitima giren parsellerin deniz kenarinda duzliikte bulunan 426/2 no.lu parselden olan mesafeleri,
bu parsel kotuna gore kotlar1 ve alanlar arsa degerlerini belirleyen faktorlerdir. Serefiye bunlara gire
matematiksel ve teknik bilimsel esasa dayanmaktadir.

8-Bu serefiye hesabi, imar sahasi igersindeki emsal arsa satislar, rayic bedeller dikkate alinarak, denize
en yakin ve en 6nde, diizliikte olan sifir (0) kotlu 426/2 no.lu parsel ile bu parselden kara ydniinde
1000m. Mesafede(en arkada) bulunan 160m. kotlu 437/4 no.lu parsel arasinda yapilmistir. Buna gére
437 /4 no.lu parsel degeri 800TL./m2., 426/2 no.lu parsel degeri de bunun 3.5 kati olan 2800TL./m2.
olarak belirlenmistir. Mesafe, kot ve alanlarina gore hesap bu degerler iizerinden yapimistir.

9-En arkada bulunan 437/4 no.lu parselin, en 6nde bulunan 426/2 no.lu parsele gére mesafe ve kot
bakimindan degerleri dikkate alinarak 78 adet cift konutluk mistakil arsalarin kura degerleri
hesaplanmistir.

10-Parsel degerleri toplanip 78 béliinmesi ile arsa degeri ortalamasi (aritmetik orta) bulunmustur.
Kura degerinin aritmetik ortadan farklar: alinarak her kuraya karsilik gelen bor¢ ve alacak miktarlari
bulunmustur. Burada haliyle bor¢ miktarlar1 toplaminin alacak miktarlar toplamina esit cikmasi
gerekmektedir. Kiisuratlardan meydana gelen 33 TL. yanilma pay ile hesap tutmustur.

11-Kura arsalarinin olusumunda borg ve alacak miktarlarinin olabildigince en az olmasina ¢ahisilmistir.
Arti(+) degerler borg¢lulari, eksi (-) degerler alacaklilar gostermektedir.

Arz ederiz.
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S.S 2 NOLU YENIDOSTLAR
KONUT YAPI KOOPERATIFI

S$S.2 NOLU YENi DOSTLAR KONUT YAPI KOOPERATIFi
KURA UYGULAMA ESASLARI

1)-18.06.2022 tarihinde yapilan 2021 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, Genel Kurul
Toplanti Tutanaginin 19.maddesinde kooperatif arsalarindan ikiser konutluk mustakil
arsalari “kooperatif ortaklarina dagitiimasina’ karar verilmistir.

Genel Kurulda alinan bu karar geregince Kooperatifin Karaburun Kigiikbahge Mahallesinde
bulunana kooperatif birinci etap arsalarinin 2 adedi cift payh olmak Uzere 76 ortaga
paylasimi” icin noter huzurunda yapilacak kura ¢ekimine iliskin Yonetim Kurulunca
belirlenen usul ve esaslari asagidaki maddelerden olugmaktadir.

2)-Kooperatif Yonetim Kurulu, kura cekiminin yapilacad! tarihten 15 gun oOnce; kura
cekiminin yapilacag yeri, tarihi ve saati, kooperatif ortaklarina, elden imza karsiliginda veya
taahh(tll  mektupla bildirir.  Kura  cekimi, belirlenen yerde ve taripte, noter
tarafindan yapilir. Kooperatif ortaklari, kura gekimine bizzat istirak edebilecedi gibi,
Kooperatifler Kanununda belirtilen baska bir ortagl veya esini, birinci derece akrabasini
(cocugunu, anne ve babasini,) temsilci tayin edebilir. Kuraya davetin amac, kura cekiminin,
butin ortaklarin gézleri éniinde, seffaf bir sekilde cereyan etmesidir. Kuraya Kkatilip
katiimamak, ortagin takdirindedir. Katilimci sayisina bakiimaksizin belirlenen yer ve saatte
kura cekilisi yapilacaktir. Katilacak ortak sayinin az olmasi, kurayi gegersiz kilmaz.

3)-Kura ¢ekiminde, dagitilacak olan arsalar icin, kooperatif ortaklarinin, ortaklik’
paylari esas alinacaktir.

4)-Ortaklik vecibelerini yerine getirmediginden Kooperatif yonetim kurulu karari ile
14.12.2020 tarihinde ortakliktan cikartilan iki paya sahip Nahit Kumbasar varisleri ile ilgili
olarak devam eden dava nedeniyle (kabul anlamina gelmemek kaydi ile) gelecekte bir hak
kaybina neden olmamak igin buna ait kura gekim sonucu askiya alinmak Uzere kura
cekimine dahil edilecektir. Mahkeme kararinin kesinlesmesi sonrasinda karar
dogrultusunda, hareket edilecektir.

5)-Kura cekimi, noter tarafindan, kooperatif ortaklarinin huzurunda, yénetim kurulunun
nezaretinde gerceklestirilecektir. Kura c¢ekilecek yere ait her turla hazirhgr yapmaya
Yonetim Kurulu yetkilidir.

6)-Kura gekiminin usul ve sekli objektif, adaletli ve seffaf olacak sekilde noter tarafindan
tayin edilecek, ortaklar buna uyacakt.r.

7)-Kura ¢ekimi tamamlandiginda, noter, (kuradaki  siralamaya gore) kura
sonuclarini tutanaga baglayip imzalayacaktir.

8)- Kooperatif ortaklari, Yénetim Kurulu tarafindan alinan arsa dagitimina yénelik karara
karsl, teblig tarininden itibaren 15 gln iginde serefiyeye itiraz edebilirler. 15 glinin gecmesi
ile itiraz hakk: kesin olarak duser. Serefiyeye itiraz edildigi durumda, serefiye komisyonu ile
yonetim kurulunun kendi Gyeleri arasindan birer, itirazda bulunan ortaklar tarafindan
secilecek bir kisiden olusan Gg kisilik yeni bir kurul marifetiyle itiraz incelenerek oy goklugu
ile sonuglandirilir.

9)-Kura cekimine katilan veya mazeretleri sebebiyle katilamayan kooperatif ortaklari Noter
tarafindan yapilan kuraya itiraz edemez.
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10)- Kura gekimi tamamlanip noter tarafindan tutanaga baglandiktan sonra, ortaklara
31.12.2022 tarihine kadar takas yapmalar ve serefiye bedellerini 6demeleri i¢in sure
verilecektir. Takas islemi noter onayl karsilikli anlagma ile yapilacak ve sonrasinda
kooperatif yonetim kuruluna yazili nlarak mustereken basvuruda bulunarak takas islemi
tamamlanmis olacaktir. Takas islemi hak sahiplerinin oluru, Yoénetim Kurulu'nun onayi ile
olacaktir.

11)- Zamaninda (31.12.2022 tarihi itibari ile) édemesini tamamlamayan ortaklar icin Ticari
Faiz esas alinarak gecikme faizi uygulanacaktir. Talep olmasi halinde, Yonetim Kurulu
tarafindan 6demeler icin en fazla iki aylik ek sure verilecektir. Bu sure icinde faiz islemeye
devam eder. Verilen bu ek siire icerisinde de 6demesini yapmayan ya da tamamlamayan
ortaklar icin ek siirenin bitiminden sonra noterden 1.ihtar yapilacaktir. Odemeler bu ihtardan
itibaren bir ay icerisinde yapilmaz ise, 2. ihtar yapilacaktir. 2. ihtardan itibaren bir ay
icerisinde borglu olan ortaklarin yine ddemelerini tamamlamamasi halinde, faiz isletilmesi
devam ederek, durumlari yapilacak Genel Kurul'da karara baglanacaktir. Gepel Kurul
Kararina kadar bu durumda olan ortaklara tapu veriimeyecektir. :

12)-Kura cekiminden sonra tapular, borglu ortaklarin borglarini tamamen kooperatife
édemelerinden sonra bu 6demelerin alacakll hesabina ge¢mesi ve idari islemlerin
tamamlanmasi ile verilecektir. '

13)-Borglularca yapilacak 6demeler yonetimce bu amacla agilmis olan hesaba
yatirilacaktir. Yonetim vadesiz hesapta biriken paralari vadeli hesaba yatirabilecek, bilahare
bunlari alacaklar oraninda alacaklilara 6deyecektir.

14)-Uyelikten cikariima kararinin iptali igin dava agiimasi nedeni ile, Davaci Nahit
Kumbasar varisleri icin askiya alinacak kura sonuglar geregi borglu olmasi durumunda
davanin sonucuna gére, Mahkeme Kararin kesinlesmesi ve hak sahibi olmalari halinde
gecerli olmak Uzere, 6deme tarihinden itibaren isleyecek ticari faizi ve ddemesi gereken
aidat 6demlerinin tamamlamasi halinde arsa tapu devri hakkini kazanacaktir. Borg, faizi ile
birlikte tahsil ediimek Uzere kooperatif tarafindan yukarda anilan hesaba odenecektir.
Alacakl olmas! durumunda ise; Mahkeme Kararin kesinlesmesi ve hak sahibi olmalari
halinde gegerli olmak Uzere kooperatif hesabindan aktarilacaktir.

15)-Olasi mahkeme suregleri davaci ortaklar ile madde 11'de belirtilen durumdaki ortaklar
haric tapularin verilmesini durdurmayacak, bunlarin borglu olmasi durumunda, borg
miktarlari kooperatifce ticari faizi ile birlikte tahsil edilmek UGzere kooperatif tarafindan
yukarda anilan hesaba odenecektir. Alacakli olmasi durumunda kooperatif hesabina
aktarilacaktir.

16)- Bu kura g¢ekimi sonucu ortaklara cift konutluk ikiser konutluk arsa tapularini vermekle
kooperatif tasfiye edilmis sayiimayacak olup, ikinci etap arsalar igin kooperatif devam
edecektir.
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